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Sindimoveils:
81 anos Unindo os

Corretores e Fortalecendo
o Mercado Imobiliario




O Sindicato

dos Corretores de
Imoveis do Estado
do Rio Grande do Sul

(Sindimodveis-RS)

geu Sindicato Social e ko
lay

>

SINDIMOVEIS-RS

SINDICATO DOS CORRETORES DE nlovlll
DO ESTADO DO RIO GRANDE DO §
Filiado & FENACI
Federagso Nacional dos Corrulores de Imévels:

representa ha oito décadas, a forca e a evolucao da profissao de
Corretor de Imoéveis no estado. O sindicato surgiu com o
proposito de organizar, defender e valorizar a atividade
profissional, sendo protagonista em conquistas fundamentais
para a categoria.

Ao longo de sua histoéria, o Sindimoéveis-RS participou ativamente
da regulamentacao da profissao, da criacao de Guia Referencial e
da formacao de varios profissionais por meio de cursos técnicos,
parcerias e iniciativas voltadas a qualificacao.

Além de sua atuacdo sindical, o Sindiméveis-RS também
promove eventos, debates e acdes que fortalecem o mercado
imobiliario, estimulam o desenvolvimento urbano sustentavel e
aproximam os corretores da sociedade.

Hoje, com 81 anos de histodria, o sindicato segue comprometido
com a ética, a inovacao e a valorizacao de seus associados, sendo
referéncia nacional na defesa dos interesses dos profissionais do
setor imobiliario.




Promover a uniao da categoria e
desenvolver atividades visando a
protecao, o bem-estar e a qualificagao
dos profissionais corretores de
imaoveis, utilizando as ferramentas
apropriadas em busca da exceléncia.

Ser referéncia como entidade sindical,
com reconhecimento da categoria, da
cadeia produtiva imobiliaria e da
sociedade.

1. Associado em primeiro lugar;

2. Comunicacgao constante e
transparéncia;

3. Crescimento sustentavel,
seguranca e solidez;

4. Envolvimento, comprometimento
e espirito de equipe;

5. Etica e respeito nos
relacionamentos;

6. Melhoria continua;

7. Responsabilidade social e
auto-ajuda.




26 de
junho
de

Associacao dos Profissionais
Corretores de Imoéveis de
Porto Alegre/RS.

Ata de fundacao.
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Carta Sindical.




8 de
Setembro
de 1949

Primeira Tabela de
precos de servicos
profissionais.
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Lel n° 4.116
de 27 de agoslto A lei foi revogada em 1977 por nao

haver um curso técnico especifico

de 1962 : para a profissao.

Dispde sobre a
regulamentacao do
Exercicio da profissao
de Corretor de Imoéveis.

Como resultado do
trabalho do entao

Presidente do Sindicato,
Armando Simoes Pires,
foi criada a Lei 4.116.




Presidéncia da Republica

Casa Civil Ty

Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 6.530, DE 12 DE MAIO DE 1978.

SINDIMOVEIS=RS

Regulamento

nova regulamentacdo a profissio de Corretor de Imdveis, cipl
Vide Decreto do Poder Legislativo n° 5.595, de 1928) funcionamento de seus 6rgaos de fiscalizacdo e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei
Art 1° O exercicio da profissdo de Corretor de Iméveis, no territorio nacional, é regido pelo disposto na presente lei.
Art 2° O exercicio da profissdo de Corretor de Imoveis sera permitido ao possuidor de titulo de Técnico em Transacdes Imobilidrias.

Art 3° Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediacéo na compra, venda, permuta e locacdo de iméveis, podendo, ainda, opinar quanto
omercializaco imobiliaria

. o Paragrafo tnico. As atribuicdes constantes deste artigo poderdo ser exercidas, também, por pessoa juridica inscrita nos termos desta lei
Art 4° Alinscric@o do Corretor de Iméveis e da pessoa juridica sera objeto de Resolucdo do Conselho Federal de Corretores de Iméveis.
. Art 5° O Conselho Federal e os Conselhos Regionais séo érgdos de disciplina e fiscalizacdo do exercicio da profissdo de Corretor de Iméveis, constituidos e
tarquia, dotada de personalidade juridica de direito piblico, vinculada ao Ministério do Trabalho, com autonomia administrativa, operacional e financeira.

Art 6° As pessoas juridicas inscritas no Conselho Regional de Corretores de Iméveis sujeitam-se aos mesmos deveres e tém os mesmos direitos das pessoag

isicas nele inscritas.
§ 1° As pessoas juridicas a que se refere este artigo deveréo ter como sécio gerente ou diretor um Corretor de Iméveis individualmente inscrito.
Renumerado do pardgrafo tinico pela Lei n® 13.097 _de 2015)

§ 2° O corretor de iméveis pode associar-se a uma ou mais imobilidrias, mantendo sua autonomia profissional, sem qualquer outro vinculo, inclusive
bmpregaticio e previdencidrio, mediante contrato de associacdo especifico, registrado no Sindicato dos Corretores de Iméveis ou, onde ndo houver si
instalado, registrado nas delegacias da Federacdo Nacional de Corretores de Iméveis. (Incluido pela Lei n® 13.097, de 2015)

R e g u | a m e n ta a p rofl SSé O § 32 Pelo contrato de que trata o § 2° deste artigo, o corretor de iméveis associado e a imol ia coordenam, entre si, 0 desempenho de fune

h intermediacdo imobilidria e ajustam critérios para a partilha dos resultados da atividade de corretagem, mediante obrigatéria assisténcia da entidade

Corretor de IméveiS. bindical. (Incluido pela Lei n® 13.097, de 2015)

§4° O contrato de associac&o néo implica troca de servicos, pagamentos ou remuneracdes entre a imobilidria e o corretor de iméveis associado, desde que

%o configurados os elementos caracterizadores do vinculo empregaticio previstos no art. 30 da Consolidaciio das Leis do Trabalho - CLT, aprovada pelo Decreto
ein®5.452 de 1o de maio de 1943 (Incluido pela Lei n° 13.097, de 2015)

Art 7° Compete ao Conselho Federal e aos Conselhos Regionais representar, em juizo ou fora dele, os legitimos interesses da categoria profissional,
espeitadas as respectivas areas de competéncia

Art 8° O Conselho Federal tera sede e foro na Capital da Reptiblica e jurisdicdo em todo o territério nacional.

Trabalho do entdao Presidente
do sindicato Edmundo Carlos
de Freitas Xavier.
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Novo enquadramento
sindical: Profissional Liberal.

31 de Outubro

de
FENACI

Crla.gaO d a Fed € ragaO Federagao Nacional dos Corretores de Iméveis
Nacional dos Corretores
de Iméveis - FENACI.
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Criacao da Universidade Corporativa
do Sindimoveis RS.

Mais de 10 mil alunos qualificados
e certificados.

UNIMOVEIS-RS

UNIVERSIDADE CORPORATIVA
DO SINDIMOVEIS-RS
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Cadigo
Civil Brasileiro

Capitulo XIlI
Da Corretagem - Artigos 722 a 729

Art. 723. O corretor é obrigado a executar a
mediacao com a diligéncia e prudéncia que o
negdcio requetr, prestando ao cliente,
espontaneamente, todas as informacdes sobre o
andamento dos negdcios; deve, ainda, sob pena de
responder por perdas e danos, prestar ao cliente
todos os esclarecimentos que estiverem ao seu
alcance, acerca da seguranca ou risco do negdcio,
das alteracdes de valores e do mais que possa influir
nos resultados da incumbéncia.

O Corretor de Imoéveis € uma das poucas profissdes

cuja atividade de intermediacao esta expressamente
prevista no Codigo Civil Brasileiro.
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2015 Contrato
Associativo

Que dispde sobre o Corretor de Iméveis Associado e
acrescenta os paragrafos 2°, 3° e 4° ao Artigo 6° da Lei
6.530/78 que trata sobre a profissdo do Corretor de
Iméveis.

Conforme determina a lei, o contrato deve ser registrado
no sindicato para garantir pleno respaldo juridico.

O Contrato Associativo garante a liberdade profissional,
permitindo que o Corretor de Imodveis atue em mais de
uma imobiliaria.
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PELO MINISTERIO DO TRABALHO,
INDUSTRIA E COMERCIO EM 31 DE MAR
DE 1945 E TEM EX DADE NA
ELABORACAO DA )

HONORARIOS DE INTERMEDIAGCAO IMOBILIARIA

Venda de iméveis Urbanos: 6% (seis por cento).

Venda de imoveis Rurais: 10% (dez por cento)

s honorarios serso devidos quando ocorrer acordo entre as
s condices essenciais do negocio e a consequente
formacso, entre elas, de vinculo juridico (carta proposta, ajuste
minar, arras, promessa de compra e venda, escritura, etc.).

b) Os honorérios serdo pagos, sempre pelo vendedor, salvo acordo
ou ajuste prévio entre as partes

Litoral Norte
Capio da Canoa e regiso de abrangéncic
a) Honordrios de B% (oite por cento) sendo divididos entre cliente
comprador 4% (quatro por cento) e cliente vendedor 4% (quatro por
cento) para iméveis urbanos.

b) Lotes 10% (dez por cento) pages pelo vendedor.

o) Locagdes 20% (vinte por cento) pagos pelo locador

Torres e regido de abrangéncia:

a) Honorarios de 8% (oito por cento) para iméveis urbanos com
venda somente de forma pecuniaria.

b) Intermediagao com dax mével, vendedor paga 8% (oito por
cento) sobre o valor em dinheiro e; 8% (oito por cento dividido entre
vendedor e comprador, sobra o valor da dagao.

<) Honorarios de 10% (dez por cento) para terrenos e dreas de terra

a0

Tramandai e regido de abrangéncia:

Honorarios de 8% (oito por cento) para casas e apartamentos, a
serem pagos pelo vendedor.
b) Int or temporada - 20% (vinte por cento),
sendo desse perce (cinquenta por cento) pelo locador e
50% (cinguenta por cento) pelo locatario.

Honorarios de 10% para Lotes e rea de terra, a serem pagos pelo
vendedor.

Contratagho do Corretor para Compra: 4% (quatro por cento)

a) Autorizacdo expressa para compra de imdveis urbanos e rurais.

b) Serdo pagos pelo comprador, sem prejuizo daquela paga pelo
vendedor.

Permuta de imévels Urbanos ou Rurals: 6% (sels por cento)

) Os honorérios serdo estabelecidos sobre o valor da permuta.

b) Honorérios pagos pelos comitentes: 50% (cinquenta por cento) de
cada lado

©) O valor da permuta seré previamente acertado por ocas
contrato de prestacio deservic:
d) A permuta realizada por are
tante adquirente.

construida s

4 paga pelo permu-

Loteamentos

a) Estudo, organizacao e vendas de dreas loteadas, ja aprovadas e
registradas: honorarios de 10% (dez por cento:

b) Controle e recebimento de prestacdes: 10% (dez por cento);

¢) Honorarios pagos pelo vendedor.

Valor de Avaliacdo e Pericia de Iméveis Urbanos e Rurais (PTAM)
a) Emitir parecer por escrito quanto ao valor de comercializacio do
imovel: honorarios de 0,5% (zero virgula cinco por cento), calcula-
dos o do parecer;

re o valor do imov

Locagdo

lacdo na locacso de qualquer espécie.
)s honorérios serdo pagos pelo locador, no valor equiva
te ao valor do primeiro aluguel;
22) Os honorarios deverac ser pagos no recebimento do
primeiro aluguel, salvo ajuste entre aspartes.
b) Controle e recebimento de aluguéis: 10% (dez por cento)
b.J) Os honerarios serdo calculados sobre o valor do aluguel, mais
encargos cont

uais.

Arrendamento Rural

a) Os honorarios serdo pagos pelo arrendador, no percentual de 5%
(cinco por cento), sobre o valor total do negécio, ou seja, 0 somato-
rio dos anos de contrato, salvo estipulagao expressa em contrario.
b) No caso de um lavoureiro candidato a arrendatério autorizar o
Corretor de Iméveis, expressamente, a procurar terras para que
o percentual devera ser cobrado do arrendatario 4
taxa de 5% (cinco por cento), calculado sobre o montante total do
negocio.

Condominios
a) Os honorérios de administrz
(dez por cento) sobre as despe:

condominio serdo cobrados
mensais do

condominio;

Divisao de Honorarios entre os Corretores de Iméveis

) Honordrios entre Corretores de Iméveis auténomos

Corretor de Iméveis do Comprador: 50% (cinquenta por cento).
Corretor de Imoveis do Vendedor: 50% (cinquenta por cento).

b) Corretor de iméveis em regime de coparticipacso com empresa
imobilidria na venda e agenciamento de iméveis de terceiros
Venda mais agenciamento: 50% (cinguenta por cento).

eria entre Corretor auténomo e imobiliaria

Preserva-se o valor auferido pelo agenciador e, divide-se o restante
m partes ig

Dh' ervacdo: os percentuais acima referidos serdo sempre calcula:
dos sobre o valor total dos honorarios recebidos

Disposices Gerals
) Os honorarios nao pagos no ato, obrigatoriamente serao corrigi-
dos pelo IGPM (indice Geral de Pregos de Mercado) ou outro indice

que o venha substituir, mais juros de 12% (doze por cento) a0 ano,
es em

inclusive naqueles devidos pelas imobilidrias aos Corretc
regime de coparticipacao;

b) Quaisquer diligéncias o remuneradas considerandc

hora técnica em 15% (quinze por o) sobre o salario m
nacional

) Assinado o contrato entre o Corretor de Imdveis e seu cliente, a
remuneracao serd devida, uma vez que o Corretor de Iméveis tenha
alcancado o resultado previsto no contrato, mesmo q nao se
efetive em virtude de a das partes, comprador e

vendedor, conforme texto do art, 725, do Cédigo Civil Brasileiro
d) Quando for ajustada a exclusividade, tera o Corretor de Imoveis
direita aos honorérios na integralidade, ainda que realizado o negé-
cio sem a sua mediacdo, conforme o art. 726, do Codigo Civil
Braslleiro;

€) Se 0 dono do imével dispensar o Corretor de Iméveis, ndo haven-
do prazo determinado em contrato, e o negdc

riormente como fruto de sua intermediacio, os honorérios serso
devidos. Igual solucdo sera adotada se o negocio se realizar apés o
término do prazo contratual, mas por efeito do trabalho do Corre
tor de Imaveis, conforme o art. 727 do Cédigo Civil Brasileiro

f) Se o negécio se concluir com a intermediacao de mais de um
Corretor de Imoveis, 0s honorérios seréio pagos em partes iguai

salvo ajuste em contrato, conforme o art. 728 do Codigo Civil
Brasileiro,

Aprovada na Assembleia Geral Extraordinéria do Sindicato dos
Corretores de Iméveis do Estado do Rio Grande do Sul em 24 de
Novembro de 2021. Porto Alegre, Rio Grande do Sul.

L=,

Armando Pinto Fontoura
Presidente do Sindiméveis-RS

Sindimoveis-RS - Rua Vig. José Inacio 433/506
CEP 90020-100 Porto Alegre/RS - Centro Histérico
one: (51) 3086.0599
ndimoveis-rs.com.br
ndimoveis.rs
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Recebe assisténcia juridica em
assuntos exclusivos a profissao;

Tem beneficios em servicos,
convénios e parcerias;

Vota e pode ser votado nas
Assembleias Gerais; a

.. . a
Participa do aprimoramento dag ##
leis que regulamentam nossa &
profissao;

Tem desconto em cursos e
eventos da Unimodveis-RS.

Sua participacao fortalece o sindicato. Filie-se.
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